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OPIS INWENTARYZACJI

ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEJ

1. DANE OGOLNE

Temat:
Modernizacja budynku basenu na dziatce nr ewid 363/5,
obreb ewidencyjny 8 Ostroda
przy ul. Jana Pawia Il w Ostrédzie

Inwestor:

GMINA MIEJSKA OSTRODA
UL. ADAMA MICKIEWICZA 24
14-100 OSTRODA

Jednostka projektowa:
PTASZYNSKI| ARCHITEKTURA Roman Ptaszynski

ul. Dr Ireny Biatéwny 9/6, 15-437 Biatystok

Architektura:
Projektant: mgr. inz arch. Roman Ptaszynski Bt-POKK-11/2003

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

+Opis przedmiotu zamdwienia przekazany przez Zamawiajgcego.

<Umowa o prace projektowe

*Rozpoznanie wielobranzowe wykonane przez zespét projektowy podczas wizyty lokalnej;

sUstawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. 2003 r. Nr 207, poz.2016) wraz z
przepisami wykonawczymi;

*Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002r. Nr75, poz.690 z zmianami Dz.
U. 2003 r., Nr 33, poz. 270, Dz. U. 2004r. Nr 109 poz. 1156.

*Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r. w sprawie ogoélnych
przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003r. Nr 169, poz. 1650 - tekst jednolity);
«Polskie i Europejskie Normy.

Wytyczne Inwestora.

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA- ANALIZA PRZESTRZENI ZASTANEJ



Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja basenu w Ostrédzie przy ul. Jana Pawia Il
wraz z zagospodarowaniem dziatki i niezbedng infrastrukturg techniczna, dziatki nr ew. 363/5, obr.
ewid. nr 8, miasta Ostréda, gm. Ostréda.

Teren, na ktorym znajduje sie przedmiotowa inwestycja, zlokalizowany jest w obrebie
struktury urbanistycznej miasta Ostroda z sgsiadujgcymi dziatkami z zabudowag wielorodzinng oraz
dziatkami ustugowymi. Catos¢ inwestycji ograniczona jest ulicami Jana Pawta I, Wyszynskiego
oraz drogg dojazdowg do hotelu. Miejsca parkingowe wspdlne z galeria handlowg. Bezposrednio
przy wejsciu do budynku wyznaczone jest miejsce parkingowe dla osoby niepetnosprawne;.

Dziatka ma ksztalt regularny o wym. ok. 74,5x35,2 m i pow. 2592,0 m?. Teren dziatki jest
ptaski, o réznicy poziomow terenu do ok. 0,3 m, a réznice wysokosciowe pomiedzy najnizszym
punktem dziatki, a najwyzszym siegajg ok. 50 cm. Teren inwestycji posiada dostep do drogi
publicznej tj. ul. Jana Pawta Il za posrednictwem dziatki nr geod. 121/8.

Obecnie na przedmiotowym terenie znajduje sie istniejgcy budynek krytej ptywalni wraz z
komunikacjg obstugujgcg. Obiekt od strony potudniowo-zachodniej przylega bezposrednio do
budynku Galerii Mazurskiej. Od strony potudniowej dziatka sgsiaduje ze Stadionem Miejskim,
natomiast od strony potudniowo-wschodniej z hotelem Platinum. Od strony wschodniej znajdujg sie

tereny z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna.

Budynek basenu o wysokosci ok. 8,0m i powierzchni zabudowy 454,70 m? to obiekt
dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony z dachem ptaskim. W podpiwniczeniu znajdujg sie
pomieszczenia techniczne, w ktérych znajduje sie technologia przygotowania wody basenowej,

pomieszczenia z urzgdzeniami wentylacji mechanicznej basenu, wezet ciepiny.

Na parterze zlokalizowany jest gtowny hol, ktéry jest gtbwnym miejscem rozdziatu kierunkéw ruchu
wewnatrz budynku. Centralnym miejscem holu gtdwnego jest kasa i szatnia. Z holu poprzez

przeszklenie jest wglad na hale basenowa.

Przy wejsciu znajduje sie rowniez szatnia ogdlna, suszarnia i schody prowadzgce do gabinetu

kosmetycznego i sitowni zlokalizowanych w piwnicy budynku.

Hol gtéwny prowadzi uzytkownikow do zespotu szatniowego, ktory sktada sie z dwdch zespotdw
przebieralni z wc—tami i natryskowniami i wejsciem poprzez brodziki (tzw. mokra stopa) na hale

basenowa.
Hale basenowg stanowi basen gtéwny (25 x 12,5 m) potgczony ze strefami relaksu, zespotem
saun i pomieszczeniami przeznaczonymi dla ratownika.

ZespOt szatniowy wraz z weztem sanitarnym jest catkowicie przystosowany dla oséb
niepetnosprawnych, na hali ptywalni znajduje sie specjalny mobilny podnoénik umozliwiajgcy

wejscie do niecki osobom niesprawnym ruchowo.



W hali basenowej znajdujg sie schody, ktére prowadzg na pietro do pomieszczenia stonecznej taki,
pomieszczenh sanitarnych i pomieszczenia technicznego- wentylatorni. Do wentylatorni zapewniony

jest bezposredni dostep z zewnagtrz budynku poprzez stalowe schody znajdujgce sie przy budynku.

Hol gtéwny, poprzez Korytarz, potgczony jest rowniez z pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i pomieszczeniami na chemie basenowa, ktore posiadajg rowniez wejscie z
zewnatrz. Poprzez korytarz przy pomieszczeniach gospodarczych zapewniony jest dostep do

pomieszczen technicznych zlokalizowanych w piwnicy budynku.
W holu gtéwnym znajdujg sie reprezentacyjne schody, ktére prowadzg na pietro | budynku.

Na | pietrze znajdujg sie pomieszczenia administracyjno- biurowe (pom. kierownika obiektu) i

pomieszczenia socjalno- sanitarne pracownikow.

Wejscie gtéwne do budynku usytuowano od strony pétnocnej. Oprécz tego zlokalizowane sg trzy
wejscia do strefy pomieszczen technicznych oraz wejscie na gtdéwng strefe basenu od strony
potudniowo-zachodniej. Do wszystkich wejs¢ istniejgcego budynku prowadzg utwardzone ciggi

piesze.

Budynek obecnie jest nieuzytkowany.

Budynek posiada wszystkie niezbedne przytgcza i instalacje:
-przytgcze energetyczne

-przytacze wody, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej
- przytgcze do sieci c.o

- instalacje elektryczng

- instalacje wodociggowg

- instalacje kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej

- instalacje co

UKELAD FUNKCJONALNY OBIEKTU:
W skiad obiektu wchodzg nastepujgce zespoty pomieszczen:

Na poziomie piwnic:

-zaplecze techniczne — wentylatornie, pom. technologiczne basenu (filtry zbiorniki przelewowe,
pompy i inne pomieszczenia techniczne i gospodarcze (np. wezet cieplny) — dostepne z klatki
schodowe;.

- czes¢ piwnicy zostata zaadaptowana na pomieszczenia sitowni i gabinetu kosmetycznego.

Na poziomie parteru:
. strefa wejscia - hol gtéwny z recepcja, reprezentacyjne schody prowadzgce na pietro do

pomieszczen administracyjno- biurowych i pomieszczen socjalno- sanitarnych dla pracownikow, z
holu komunikacja odbywa sie rozprowadzenie uzytkownikéw do strefy szatniowej (szatnie
przystosowane dla osob niepetnosprawnych), strefa wejsciowa ma potgczenie z istniejgcg galerig
handlows;

. strefa szatni (przebieralnie, natryski, pom. sanitarne, (szatnie dost. dla oso6b
niepetnosprawnych);



. strefa hali basenowej- obecnie na hali basenowej znajduje sie:

- niecka sportowa 6 torowa o wym. 12.5x25m i gt. 1.20-1.80m, wyposazona w wejscia do niecki
poprzez drabinki ze stali nierdzewnej zamontowane na $cianach bocznych i podnosnik dla osoby
niepetnosprawnej ruchowo ,

- niecka o wym 15,25x2,0m i gt. 1.4m

- brodzik dla dzieci wyposazony w urzadzenia do zabaw z wodg, brodzik o gtebokosci 0,3m

- niecka rekreacyjna dla dorostych z wbudowanymi atrakcjami o gtebokosci 1,15m

- strefa relaksu, w ktorej sktad wchodzi: 2 wanny jacuzzi, rwgca rzeka potgczona z nieckg
rekreacyjng o gt. 1,2m.

- pomieszczenie ratownika wraz z pomieszczeniem gospodarczym,

- bezposrednio przy pom. ratownika znajduje sie zespdt saun wraz z natryskami;

- bezposrednio przy hali basenowej znajduje sie strefa saun: sauna sucha, sauna finska, sauna
inferno, grota lodowa, natryski do chtodzenia sie, kubet przelewowy z zimng wodg tzw. wiadro
Kneipp'a;

- schody prowadzgce na pietro do pomieszczen rekreacyjnych- stoneczna tgka, pomieszczenie
stonecznej tgki potgczone z pomieszczeniami socjalnymi.

. pom. magazynowe chemii basenowej i inne pomieszczenia techniczne (np. rozdzielnia
elektryczna)

Na poziomie pietra:
- pom. biurowe pracownikéw administracyjnych,

- zaplecze sanitarne i socjalne, szatnia dla ratownikéw,
- pom. techniczne- wentylatornia
- pomieszczenie rekreacyjne- stoneczna tgka wraz z sanitariatami.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

Zestawienie powierzchni— PIWNICA

-1/ 01 | KOMUNIKACJA 15,51
-1/02 |WEZEL CIEPLNY 28,69
-1/03 |NATRYSKI 0,99
-1/04 |POM. TECH.- WENTYLATORNIA 127,54
-1/05 | KOMUNIKACJA 13,24
-1/06 |POM. TECH.- MAGAZYN 18,63
-1/07 |POM. TECH.- FILTR 44,39
-1/08 | KOMUNIKACJA 20,76
-1/09 |POM. TECHNICZNE 31,77
-1/10 | POM. TECHNICZNE 29,55
-1/11 |POM. TECHNICZNE 12,85
-1/12 | KOMUNIKACJA 27,26
-1/13 | SALON KOSMETYCZNY 32,14
-1/14 | GABINET KOSMETYCZNY 6,80
-1/15 | GABINET KOSMETYCZNY 7,18
-1/16 | GABINET KOSMETYCZNY 8,16
-1/17 |GABINET KOSMETYCZNY 8,20
-1/18 | TOALETA 1,53




-1/19 |WC

1,14

-1/20 |NATRYSK 1,22
-1/21 | POM. SOCJALNE 5,98
-1/22 | TOALETA 2,20
-1/23 |WC 1,50
-1/24 |HOL SILOWNI 55,19
-1/25 | SZATNIA MESKA 16,63
-1/26 |NATRYSKI 5,08
-1/27 |WC 1,47
-1/28 | SAUNA 7,62
-1/29 |NATRYSKI 3,12
-1/30 | SZATNIA DAMSKA 22,31
-1/31 |NATRYSKI 5,28
-1/32 |WC 1,52
-1/33 |POM. GOSP. 4,51
-1/34 | SAUNA 13,11
-1/35 |POM. GOSP. 2,19
-1/36 |POM. SOCJALNE 4,37
-1/37 | TOALETA 1,82
-1/38 |WC 1,47
SUMA 592,94
Zestawienie powierzchni- PARTER

0/ 01 | KOMUNIKACJA- HOL 154,24
0/02 | SUSZARNIA 10,05
0/03 |SZATNIA 47,66
0/04 |NATRYSKI 10,05
0/05 |UMYWALKI 5,31
0/06 |WC NP 2,95
0/07 |wC 1,45
0/08 |KOMUNIKACJA 1,98
0/09 |KOMUNIKACJA 6,55
0/10 |SZATNIA 47,87
0/11  |NATRYSKI 10,29
0/12 |UMYWALKI 5,12
0/13 |KOMUNIKACJA 1,89
0/14 |WC NP 3,07
0/15 |WC 1,86
0/16 |SZATNIA 56,00
0/17 |WC 2,99
0/18 |wC 2,99
0/19 |KOMUNIKACJA 22,69




0/20 |WC 2,81
0/21 |POM. GOSP. 14,50
0/22 | KOMUNIKACJA 5,03
0/23 |MAGAZYN KOREKTORA PH 7,03
0/24 |MAGAZYN CHLORU 7,07
0/25 |KOMUNIKACJA 7,37
0/26 |POM. GOSP. 3,32
0/27 |MAGAZYN CHLORU 4,38
0/28 |MAGAZYN KOREKTORA PH 4,40
0/29 |KOMUNIKACJA 270,97
0/30 |NIECKA BASENU 312,50
0/31 |STREFA RELAKSU 152,37
0/32 |STREFA RELAKSU 29,85
0/33 |JACUZzZI 31,23
0/34 |RWACA RZEKA 42,74
0/35 |KOMUNIKACJA 49,94
0/36 |BASEN H=140CM 58,15
0/37 |POM. RATOWNIKA 9,39
0/38 |POM. GOSP. 5,45
0/39 |NATRYSKI 9,76
0/40 |SAUNA 6,52
0/41 |SAUNA 7,25
0/42 |KOMUNIKACJA 26,22
0/43 |SAUNA SUCHA 8,79
0/44 | SAUNA FINSKA 3,46
0/45 |NATRYSKI 2,31
0/46 | SAUNA INFERNO 3,91
0/47 | SAUNA FINSKA 4,84
0/48 |NATRYSKI 1,04
0/49 |GROTA SOLNA 4,68
0/50 |KOMUNIKACJA 4,87
0/51 |WC 2,73
SUMA 1499,18
Zestawienie powierzchni— PIWNICA

2/ 01 |KOMUNIKACJA 28,72
2/02 |POM. BIUROWE 31,24
2/03 |KOMUNIKACJA 53,34
2/04 | SZATNIA PRACOWNIKOW 17,32
2/05 |KOMUNIKACJA 4,65
2/06 |POM. SOCJALNE 13,75
2/07 |NATRYSKI 2,36




2/08 |WC 2,74
2/09 | KOMUNIKACJA 9,68
2/10 |STREFA RELAKSU- SLONECZNA LACZKA 83,63
2/11 | KOMUNIKACJA 7,58
2112 |WC 2,71
2113 |WC 2,69
2/14 |POM. GOSP. 2,64
2/15 |POM. GOSP. 3,84
2/16 |POM. GOSP. 2,45
2/17 |WENTYLATORNIA 22,35
SUMA 291,68

Dane metryczne:

-powierzchnia uzytkowa pomieszczen

-piwnica -592,94m?
-przyziemie -1499,18m?
-pietro -291,68m?
RAZEM -2383,8m?

5. Istniejace elementy konstrukcyjno — budowlane
5.1. Elementy posadowienia:

Budynek niemal w catosci posadowiono na ptycie fundamentowej zelbetowej. Konstrukcja
obudowy basenu, konstrukcja rwagcej rzeki, konstrukcja zelbetowa jakuzzi, konstrukcja strefy
relaksu posadowione sg za posrednictwem ptyty Zzelbetowej. Nie wykonano odkrywek ptyty
fundamentowe;.

5.2. Sciany

z

Sciany piwnic

Sciany konstrukcyjne piwnic wykonano jako zelbetowe wylewane potgczone z piytg
fundamentowg i stropem Zelbetowym nad piwnicg. Konstrukcje wsporcze jakuzzi wykonano jako
zelbetowe wylewane. Konstrukcja niecki basenowej, konstrukcja rwacej rzeki wykonano jako
zelbetowg wylewang. Dodatkowo do podparcia mis jakuzzi wykonano konstrukcje stalowe z
katownikéw i profili zimnogietych ustawione na ptycie fundamentowej. Sciany wewnetrzne noéne
wykonano grubosci 25cm.

Sciany nadziemia
Sciany no$ne nadziemia wykonano jako murowane z gazobetonu na zaprawie cementowe;.

Sciany usztywnione uktadem rdzeni zelbetowych.

5.3. Niecka basenu

Niecke basenu gtéwnego wykonano jako konstrukcje zelbetowg posadowiong na ptycie dennej.
Po obwodzie wykonano wspornik do wykonania styku z ptytg plazy basenu. W konstrukcji niecki
zabetonowane sg liczne elementy wyposazenia technologicznego oraz wykonczeniowe
(przewody hydrauliczne, drabinki, porecze, dysze itp.

5.4. Konstrukcja dachu, stropodachu:



Konstrukcja dachu sktada sie z dzwigaréw i ptatwi usztywniajgcych z drewna klejonego oraz
blachy trapezowej stanowigcej usztywnienie dachu i poszycie dla warstw pokrycia dachu.
Dzwigary dachowe gtdowne o wymiarach 130x16cm, rozpietos¢ w osiach podpdr 18,0m.
Dzwigary rozmieszczono co 6,0m i opierajg sie jednym koncem na stupie zelbetowym o
wymiarach 40x40cm, drugim kohcem na stupie zelbetowym okragtym (Srednicy 50cm) za
posrednictwem stalowych oku¢. Dzwigary nad strefg relaksu o wymiarach 59x16cm rozstawione
osiowo co 6,0m. Opierajg sie one jednym konicem na dzwigarze gtébwnym, a drugim koncem na
stupie zelbetowym 40x50cm za posrednictwem oku¢ stalowych. Nad komunikacjg przy wejsciu
do budynku zamontowano dzwigar o wymiarach 16x130cm. Nad pomieszczeniami szatni
zamontowano dzwigar o wymiarach 16x145cm. Skrajne pola i jedno pole wewnetrzne przy
zmianie ksztattu dachu zostato stezone za pomocg ptatwi skrajnych o wymiarach 12x31cm.
Warstwy pokrycia dachu utozono na blasze trapezowej TR136.

- dach ptaski, ostoniety ze wszystkich storn attykg, zaopatrzony w wewnetrzne wpusty dachowe,
dach pokryty papg asfaltowa termozgrzewalna.

5.6. Schody i pochylnie:
- klatki schodowe istniejgce — biegi i spoczniki —zelbetowe, monolityczne, wylewane,
- klatka schodowa w holu gtdwnym- konstrukcja stalowa, stopnie z ptyt kamiennych,

5.7. Kanaly wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej:
- kanaty wentylacyjne grawitacyjne — z bloczkéw silikatowych
- kanaty wentylacji mechanicznej — z elementow stalowych, ocynkowanych,

Istniejace elementy wykonczeniowe:

5.8. Stolarka okienna i $lusarka zewnetrzna:

- stolarka okienna - zestawy dwuszybowe energooszczedne, szyby, profile i okucia
antywtamaniowe.

- Slusarka zewnetrzna i drzwi zewnetrzne z profili aluminiowych w systemie profili cieptych z
przektadkami termicznymi

Stolarka i $lusarka drzwiowa wewnetrzna:
- Scianki i drzwi wewnetrzne z profili aluminiowych zimnych, szkto bezpieczne, (samo zamykacz,
zamek).

5.9. Balustrady
- klatki schodowe— balustrada z profili stalowych, na wys. ca 110cm nad stopniami; pochwyt
d=50mm, elementy stalowe malowane proszkowo.

5.10. Wykonczenie scian wewnetrznych:

- hala basenowa- oktadziny ceramiczne, klejone, fugowane, powyzej tynkowane i malowane w
kolorze biatym i kremowym,

- pomieszczenia higieniczno— sanitarne — ptytki gresowe do sufitu podwieszanego lub do
wysokosci 2,5m powyzej malowanie farbg lateksowg w kolorze;

- szatnie, pomieszczenia mokre — ptytki gresowe do wysokos$ci 2,5m powyzej malowanie farbg w
kolorze biatym;

- pozostate pomieszczenia tynkowane, gipsowane i malowane farbami;

- hol gtéwny- czesciowo Sciany tynkowane, gipsowane nastepnie malowane, cze$ciowo
obudowa z ptyt drewnianych w kolorze brgzowym,

5.11. Posadzki:

- hala basenéw — nawierzchnia gresowa z ptytek basenowych antyposlizgowych
- szatnie i sanitariaty — nawierzchnia gresowa antyposlizgowa

- pomieszczenia socjalne — nawierzchnia gresowa antyposlizgowa

- komunikacja ogdlna — nawierzchnia gresowa antyposlizgowa

- niecka basenu sportowego- folia basenowa



- niecki basendw rekreacyjnych- ptytki basenowe porcelanowe

- pomieszczenia techniczne w piwnicy — nawierzchnia gresowa antyposlizgowa- stan zty,
- pomieszczenia techniczne na parterze i pietrze— nawierzchnia gresowa antyposlizgowa
- wanny jakuzzi kolor biaty,

5.12. Sufity:

- na hali basenowej konstrukcja nosna z dzwigarow z drewna klejonego, sufity akustyczne
podwieszane wodoodporne.

- na korytarzach sufit podwieszany systemowy

-w pomieszczeniach technicznych sufit tynkowany, gipsowany i malowany farbg akrylowg w
kolorze biatym,

5.13. Wyposazenie:

- armatura w sanitariatach, stan zty
- szafki, tawki, przebieralnie- stan dobry

5.14. Rozwiagzania kolorystyczne elewacji:

- Ssciany zewnetrzne— elewacja wykonczona tynkiem w kolorze szarym (jasnym i ciemnym) i
kolorze z6itym,

- fragmenty elewaciji pokryte blachg stalowg w kolorze pomaranczowym i ptytkami klinkierowymi w
kolorze brgzowym,

- cokot ptytki klinkierowe w kolorze brgzowym,

- obrébka blacharska dachu— w kolorze szarym,

- elementy architektoniczne stalowe zewnetrzne (maszty, barierki, drabinki itp.) — w kolorze
szarym,

- stolarka i $lusarka w kolorze szarym i niebieskim;

5.15. lzolacje
Izolacje termiczne:

- §ciany zewnetrzne powyzej fundamentowych ocieplone styropianem, gr. 15cm i 20cm,
- Sciany piwnic - ocieplone twardym styropianem gr. min. 12cm;
- dach- styropian gr.20cm

5.16 Instalacje

Budynek wyposazony jest we wszystkie instalacje niezbedne do prawidiowego funkcjonowania
obiektu tj:.

- instalacje wodno-kanalizacyjna,

- instalacje c.o. i ciepta technologicznego,

- instalacja wentylacji mechanicznej, wentylacji grawitacyjne;j

- instalacje uzdatniania wody basenowej,

- instalacja elektryczna,

- instalacja teletechniczna,

- instalacja niskoprgdowa,

Ocena stanu technicznego poszczegdélnych elementéw budynku:

W celu prawidlowego przeprowadzenia prac modernizacyjnych dokonano przegladu
technicznego obiektu w ujeciu branzowym i okreslono wstepne  potrzeby remontowe.

Przeglady odbyty sie w czerwcu 2017r. W trakcie wizji lokalnych na terenie  dokonano



szczegobtowych ogledzin wszystkich pomieszczen wschodzgcych w sktad zespotu i otoczenia ,
wraz ze wszystkimi systemami majgcymi znaczenie dla prawidtowego funkcjonowania obiektu.

W ocenie stanu technicznego przyjeto nastepujgcg klasyfikacje:

Klasyfikacja stanu Procentowe zuzycie Kryteria oceny

technicznego elementu

elementu

dobry 0% - 15% Element budynku (lub rodzaj konstrukciji,
wykonczenia,wyposazenia) — jest dobrze

utrzymany, konserwowany, nie wykazuje
zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych  materiatbw  odpowiadajg
wymaganiom normowym.

zadowalajacy 16% - 30% Element budynku utrzymany jest nalezycie.
Celowy jest remont biezgcy polegajacy na
drobnych naprawach, uzupetnieniach,
konserwacji, impregnaciji.

Sredni 31% - 50% W elementach budynku wystepujg niewielkie
uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce
bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy jest
czesciowy remont.

zty >50% W elementach budynku wystepujg znaczne
uszkodzenia i ubytki. Cechy i wiasciwosci
wbudowanych materiatbw maja obnizong
klase. Wymagany jest kompleksowy remont
kapitalny, wzglednie wymiana.

Element, urzadzenie, |Materiat, sposéb wykonania, Stan Uwagi
instalacja mocowania, techniczny,
wyposazenie zuzycie,

Elementy konstrukcyjne

fundamenty ptycie fundamentowej zelbetowej dobry
Sciany piwnic Zelbetowe  wylewane potgczone z|dobry
ptytg fundamentowg i stropem

zelbetowym nad piwnicg

Sciany Murowane murowane z gazobetonu, i |dobry
bloczkéw wapienno- piaskowych na
zaprawie cementowe;j

filary, stupy Stupy Zelbetowe, dobry

stropy, piyty Strop zelbetowy- nie zaobserwowano |dobry
nadmiernych ugie¢ i spekan

belki, dzwigary Wigzary dachowe z drewna klejonego, | dobry

dach Konstrukcja dachu skfada sie z|dobry

dzwigardow i pfatwi usztywniajgcych z
drewna  klejonego oraz  blachy
trapezowej stanowigcej usztywnienie
dachu i poszycie dla warstw pokrycia
dachu




Elementy Scian zewnetrznych.

wyprawy tynkarskie i
malarskie

Cementowo — wapienne, farby
silikatowe

Sredni- na
elewac;ji
widoczne
graffiti,
uszkodzenia
elewacji
mechaniczne

Skucie odspojonych
tynkéw cem.-wap.,
wykonanie nowych,
malowanie. Elewacje
pokry¢ bezbarwng
powtoka antygraffitti do
wysokosci ok. 2 m nad
poziomem terenu

oktadziny Ptytki klinkierowe, blacha falista Sredni
Balustrady, kraty, stalowe Sredni Odczysci¢ i odttuscic
schody powierzchnie,
pomalowag¢ farbami
gruntujgcymi a nastepnie
dwukrotnie pokry¢
emalig poliwinylowg
przeznaczong do danego
materiatu i na zewnatrz
Zadaszenie nad Zadaszenie systemowe Sredni Daszek do demontazu,
wejsciem gidwnym oczysScic
Sciany wewnetrzne
materiat Cegta silikatowa, dziurawka, bloczki dobry
gazobetonowe,
Scianki dziatowe z profili aluminiowych
tynki Cementowo — wapienne, zatarte dobry
gtadzig
malowanie Farby emulsyjne i ftalowe dobry
oktadziny Ptytki ceramiczne, granitowe sredni Ubytki fugowania
Hala basenu
podtogi, posadzki Ptytki ceramiczne Sredni Ubytki
fugowania,
odpryski i
odspojenia
niecki Ptytki ceramiczne Sredni Ubytki
fugowania,
odpryski i
odspojenia
stolarka aluminiowa Sredni
balustrady Ze stali nierdzewnej sredni - Profile stalowe
miejscowa oczysci¢ mechanicznie i
korozja zabezpieczy¢

powierzchniow
a

antykorozyjnie

profili
stalowych
Klatki schodowe, hol, korytarze,
podtogi, posadzki gres dobry
schody Konstrukcja stalowa, stopnice z piyt dobry
kamiennych
porecze, balustrady Ze stali nierdzewnej dobry
tynki Cementowo — wapienne, zatarte dobry

gtadzig




malowanie Farby emulsyjne i ftalowe dobry

stolarka Aluminiowa, sredni

Slusarka Bezpieczna Sredni

Pomieszczenia techniczne, gospodarcze, socjalne.

podtogi, posadzki Gres, posadzka betonowa zatarta na | dobry

gtadko

tynki Cementowo — wapienne dobry

oktadziny Plytki ceramiczne dobry

malowanie Farby emulsyjne i ftalowe dobry

stolarka Aluminiowa $redni

Slusarka Bezpieczna Sredni

Dach.

poszycie Papa termozgrzewalna Sredni Widoczne oznaki
niedostatecznego
uszczelnienia miedzy
wpustem a rurg
wpustowg

rynny, rury spustowe Rynny z blachy powlekanej dobry

obrobki blacharskie Blacha powlekana dobry

W trakcie przegladu stwierdzono, ze budynek poddany przegladowi jest w stanie technicznym
dobrym. Nie wykazuje nadmiernego zuzycia, a tylko wynikte z normalnego uzytkowania,
wymagajg one remontu i konserwacji.

Na elewacji widoczne sg liczne ubytki w tynkach i dociepleniu, widoczne sg elementy instalacji
odgromowej. W przypadku planowanej naprawy elewacji zaleca sie ukrycie funkcjonujgcych
instalaciji.

Wedtug wymagan izolacyjno$ci cieplnej i innych wymagan zwigzanych z oszczednoscig energii
okreslonych w zatgczniku nr 2 do rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
roku, budynek nie spetnia standardéw obowigzujgcych od 1 stycznia 2021 roku okreslajgcych
wartosci wspétczynnika przenikania ciepta Ugmax [W/(m?-K)] dla $cian, stropow i stropodachéw, a

takze Umax [W/(m?-K)] okien, drzwi balkonowych i drzwi zewnetrznych.

UWAGI KONCOWE:

1. Inwentaryzacje wykonano w czerwcu 2017r.
2. Wykonano odkrywki elementéw konstrukcyjnych — wiercenia sondazowe dla potrzeb

ekspertyzy i inwentaryzacji.

3. Wszelkie prawa autorskie dotyczgce tego opracowania sg wiasnoscia w/w zespotu

autorskiego.

Opracowat:

mgr inz. arch. Roman Ptaszynski
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Fotografia nr 1 — zaplecze sanitarne

Fotografia nr 2 — zaplecze sanitarne- posadzka




Fotografia nr 3 — szatnia
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Fotografia nr 5— pomieszczenie z weztem cieplnym

Fotografia nr 6- wentylatornia
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Fotografia nr 9 — elewacja frontowa

Fotografia nr 10 — elewacja boczna




Fotografia nr 11 — elewacja
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